UCHWALA NR ........cceuee
RADY GMINY KROCZYCE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Kroczyce Okupne oraz dla fragmentu obrebu Kroczyce Stare w Gminie Kroczyce

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 41 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r., poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust.'1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.
U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwatg Nr 300/XL11/2022 Rady Gminy Kroczyce z
dnia 20 lipca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla fragmentu obrebu Kroczyce Okupne oraz dla fragmentu obrgbu Kroczyce Stare w
Gminie Kroczyce., na wniosek Wojta Gminy Kroczyce

Rada Gminy Kroczyce

stwierdza, ze niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu
Kroczyce Okupne oraz dla fragmentu obrebu Kroczyce Stare w. Gminie Kroczyce nie narusza ustalen
Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kroczyce,
uchwalonego uchwata Nr 212/XX1X/2017 Rady Gminy Kroczyce z dnia 19 czerwca 2017 r.

i uchwala:

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kroczyce Okupne
oraz dla fragmentu obre¢bu Kroczyce Stare w Gminie Kroczyce

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu obrebu Kroczyce Okupne oraz
dla fragmentu obrebuKroczyce Stare w Gminie Kroczyce, obejmuje obszar o powierzchni 775,81 ha,
w granicach okreslonych w czgsci graficznej planu.
2. Plan sktada si¢ z integralnych czesci

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej.
3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) - zalacznik nr 1 stanowigcy integralng czes$¢ graficzng niniejszej uchwaty w skali 1:1000,
wykonana na mapie zasadniczej, z wyrysem ze ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kroczyce”;

2) zalacznik nr 2 - Rozstrzygniecie Rady Gminy Kroczyce o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;

3) zalacznik nr 3 - Rozstrzygnigcie Rady Gminy Kroczyce o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:



1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Gminy Kroczyce, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

2) czeSci graficznej planu - nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng planu, o ktorej mowa w § 1
ust. 3 pkt. 1 uchwaty;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania wydzielony w czesci graficznej planu liniami rozgraniczajacymi i
oznaczony symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorego ustalenia okresla uchwata;

4) przeznaczeniu uzupelniajgcym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj
zagospodarowania, uzytkowania lub zabudowy dzialki, ktéry uzupetnia ustalone w planie
przeznaczenie danego terenu i moze z nim wspoétistnieé, na zasadach okreslonych w planie, przy
czym w przypadku przeznaczenia uzupelniajacego zwigzanego z realizacjg budynkow,. przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu:

a) taczna powierzchnia zabudowy tych budynkow musi by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej musi by¢ mniejsza niz potowa wskaznika
ustalonego w planie dla danego terenu,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ oznaczona w czeSci
graficznej planu okreslajaca minimalng odlegtos¢ zabudowy od linii rozgraniczajacej, przy
czym linia ta nie dotyczy:

a) obiektéow budowlanych nie bedacych budynkami zwigzanych z: infrastrukturg techniczna,
komunikacja, utrzymaniem porzadku,

b) warstwy ocieplenia budynku zwigzanego z inwestycjami termomodernizacji,

C) okapow, gzymsow, balkondw, tarasow, zadaszen nad wejsciami, ktore moga by¢ wysunigte
poza tg lini¢ na odlegtos¢ nie wiekszg niz 2 m,

d) schodéw, ramp i pochylni zewngtrznych, ktére moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ na
odlegto$¢ nie wicksza niz 2 m;

6) gléwnych polaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ te potacie dachowe budynku, ktore
obejmuja najwiekszg powierzchnie;

7) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych nie wickszym niz 12°;

8) dachu spadzistym - nalezy przez to rozumie¢ symetryczny dach: dwuspadowy, wielospadowy,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych 20°-45°;

9) wysokosci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko$¢ budynkéw, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich-usytuowanie (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225),

b) wysokos¢ obiektow budowlanych innych niz budynki i urzadzen budowlanych - mierzona
od $redniego poziomu terenu na obrysie obiektu lub urzadzenia do najwyzej polozonego
punktu tego obiektu lub urzadzenia,

10) garazu indywidualnym — nalezy przez to rozumie¢ pojedynczy garaz zapewniajacy nie wiecej
niz:3 miejsca postojowe;

11) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
okre$lony w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U.z 2022 r. poz. 1225);

12) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
jednorodzinng okre$long w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1225);

13) dojazdach niewyznaczonych — nalezy przez to rozumiec¢ istniejace lub projektowane dojazdy,
ktoére nie zostaly wyznaczone w czegsci graficznej planu liniami rozgraniczajgcymi,
zapewniajace obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych i obiektow;

14) ustlugach handlu wielkopowierzchniowego - nalezy przez to rozumie¢ obiekty handlowe o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.



15) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzng Sciang budynku zwrécong do
drogi, z ktorej odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke;

§ 3. 1. W czesci graficznej planu wystepujg 0znaczenia graficzne, stanowigce obowigzujace ustalenia
planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) przeznaczenie terendw — okres$lone za pomocg symboli literowych i cyfrowych,

5) oznaczenia obiektow zabytkowych objetych ochrong w planie,

6) oznaczenia obszarow zabytkowych objetych ochrong w planie,

7) granice stref ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

2. Czgs$¢ graficzna planu zawiera nast¢pujace 0znaczenia obszarow ustanowionych na podstawie

przepisow odrebnych:

1) oznaczenie potozenia catego obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego
Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschod;

2) granica projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326
Czestochowa Wschad;

3) granica projektowanego obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408
Niecka Miechowska;

4) granica Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

5) granica otuliny Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

6) pomnik przyrody;

7) granica udokumentowanego ztoza piaskow formierskich ,,Siemigrzyce”;

8) granica udokumentowanego ztoza piaskow formierskich ,,Kroczyce”;

9) granica udokumentowanego ztoza piaskow formierskich ,,Kroczyce 11 I17;

10) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza -
500 m;

11) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza -
150 m;

12) granica strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie cmentarza -
50 m.

Rozdzial 2

Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu:

1) realizacje przeznaczenia uzupehiajacego dopuszcza si¢ tylko w przypadku, jesli nie bedzie
ona uniemozliwia¢ realizacji przeznaczenia podstawowego ustalonego w planie dla danego
terenu,

2) nakazuje si¢ wizualng izolacj¢ miejsc gromadzenia odpadow, w formie zieleni izolacyjnej lub
zabudowy;

3) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych dachéw spadzistych w gamie ciemnych odcieni
czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub w czerni,

4) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy w odniesieniu do obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej
innych niz budynki nie wicksza niz 30 m, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

5) dopuszcza si¢ przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow lub ich
czgsci znajdujacych si¢ w obszarze pomiedzy okreslong w planie nieprzekraczalng linig
zabudowy a linig rozgraniczajacg dany teren, przy zachowaniu pozostatych ustalen planu.


https://pl.wikipedia.org/wiki/%C5%9Aciana
https://pl.wikipedia.org/wiki/Budynek

§ 5.

6)

7)

8)

9)

dla zabudowy istniejacej na dziatkach budowlanych, w ktorych udziat powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej jest mniejszy niz wskaznik ustalony
w planie dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania tych
budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktorej intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j
przekracza wskaznik ustalony w planie dopuszcza si¢ przebudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania tych budynkoéw, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktérej wysokos$¢ budynkow przekracza ustalong w
planie maksymalng wysoko$¢ zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe, przebudowe oraz zmiane
sposobu uzytkowania tych budynkow, przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu;

dla zabudowy istniejacej, w odniesieniu do ktorej wielko$¢ powierzchni zabudowy budynkow
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej przekracza wskaznik ustalony w_planie
dopuszcza si¢ nadbudowe, przebudowg oraz zmiang sposobu uzytkowania tych budynkoéw, przy
uwzglednieniu pozostatych ustalen planu,

10) dopuszcza si¢ lokalizacje budynku zwroconego $ciang bez okien i drzwi w. strong granicy

dziatki budowlanej w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, jak réwniez bezposrednio przy tej granicy.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwigzanych ze sktadowaniem i magazynowaniem

odpadow, z wylaczeniem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;

zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji, ktore moga powodowac ucigzliwosci wykraczajace poza

granice terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny, z wyjatkiem inwestycji celu

publicznego;

w zakresie ochrony ziemi, wod powierzchniowych i podziemnych obowigzuje prowadzenie

gospodarki $ciekowej, a takze odprowadzanie wod opadowych i roztopowych w sposob nie

powodujacy przekroczenia dopuszczalnego “poziomu parametrow stanu jakosci wod
powierzchniowych i podziemnych okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 20 lipca

2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2625 z p6zn. zm.);

obowigzuje prowadzenie gospodarki.odpadami, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia

2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 699 z p6zn. zm.) oraz ustawy z dnia

13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2022

r. poz. 2519);

nakazuje sie realizacje miejsc do gromadzenia odpadow w sposob zapewniajgcy zabezpieczenie

przed infiltracja wod opadowych;

w zakresie ochrony przed halasem obowigzuje uwzgl¢dnienie dopuszczalnych pozioméw

hatasu w $rodowisku zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.) oraz z rozporzadzeniem Ministra

Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w

srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112), w tym dla terenow:

a) .0d1MN do 75MN — jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) <od IMN-U do 22MN-U - jak dla terenow mieszkaniowo-ustugowych,

) od 1US do 3US — jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

d) 1RZM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,

w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym — obowiazuje

utrzymywanie poziomu pol elektromagnetycznych w s$rodowisku nie przekraczajacego

dopuszczalnych wartosci okreslonych zgodnie z ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2556 z p6zn. zm.), w tym:

a) dlaterenéw od 1MN do 75MN, od 1MN-U do 22MN-U, od 1U do 14U, od 22U do 26U,
1RZM obowigzuja dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) dla wszystkich pozostaltych terendw w granicach obszaru objetego planem obowiazuja
dopuszczalne poziomy pdl elektromagnetycznych jak dla miejsc dostepnych dla ludnosci.



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspoélczesnej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

ustala si¢ ochrone obiektow zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) kosciota p.w. $w. Jacka przy ul. 1 Maja 2, oznaczonego nr 1 w czesci graficznej planu w
granicach terenu 9U,

b) plebanii przy kosciele p.w. §w. Jacka przy ul. 1 Maja 2, oznaczonej nr 2 w czg¢$ci graficznej
planu w granicach terenu 9U,

c) domu mieszkalnego przy ul. Batalionow Chlopskich 12, oznaczonego nr 4 w czgsci
graficznej planu w granicach terenu 7MN-U,

d) kaplicy przydroznej przy ul. Batalionow Chtopskich, oznaczonej nr 5 w czesci graficznej
planu w granicach terenu 6MN-U,

e) kaplicy cmentarnej, oznaczonej nr 7 w czesci graficznej planu w granicach terenu 1CC,

dla obiektow, o ktérych mowa w pkt 1:

a) ustala si¢ zachowanie ksztattu bryty budynku w zakresie gabarytow, szerokosci, dtugosci,
wysokosci, powierzchni zabudowy oraz ksztaltu i geometrii dachu,

b) zakazuje si¢ nadbudowy i rozbudowy obiektow,

C) ustala si¢ zachowanie kompozycji i wystroju elewacji w ..zakresie: detalu
architektonicznego,

d) zakazuje si¢ zmian sposobu rozmieszczenia i zmian wielko$ci otworow bramowych,
drzwiowych lub okiennych, istniejacych w elewacjach budynkéw,

e) dopuszcza si¢ wymiang stolarki w otworach drzwiowych-lub okiennych, przy zachowaniu
sposobu rozmieszczenia, wymiaréw i podziatow stolarki okiennej i drzwiowej,

f) nakazuje si¢ stosowanie materialow wykonczenia elewacji o wygladzie i kolorze zgodnym
z materiatem oryginalnym,

ustala si¢ ochrong obiektéw zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) kaplicy przy ul. 1 Maja 2, oznaczonej nr 3 w ez¢sci graficznej planu w granicach terenu 9U,

b) kaplicy przydroznej przy ul. Kopernika, oznaczonej nr 6 w czesci graficznej planu w
granicach terenu 14MN-U,

dla obiektéw, o ktorych mowa w pkt 3 ustala si¢ utrzymanie istniejacej formy i detalu

architektonicznego,

ustala si¢ ochrong obszarow zabytkowych, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) cmentarza wojennego Bleszezowa wraz z murem, oznaczonego lit. A w w czgsci graficznej
planu w granicach terenu 1C,

b) cmentarza rzymsko-katolickiego wraz z murem i brama wej$ciowa, 0znaczonego lit. B w
w czesSci graficznej planu w granicach terenu 1CC,

Dla obszaréw, o ktorych mowa w pkt 5:

a) nakazuje si¢ zachowanie uktadu kompozycyjnego gtownych ciggéw komunikacyjnych,

b) dla muréw i bramy wejSciowej nakazuje sie utrzymanie istniejgcej formy i detalu
architektonicznego,

C) nakazuje si¢ utrzymanie istniejagcych zadrzewien i zakrzewien z dopuszczeniem ich
wymiany zwigzanej z zabiegami pielegnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wycigcia
drzew, ktore zagrazaly bezpieczenstwu ruchu kotowego lub pieszego,

d)przy nowych nasadzeniach nalezy stosowac szlachetne, rodzime gatunki drzew,

ustala si¢ ochrong obszaru zabytkowego, wpisanych do Gminnej Ewidencji Zabytkow:

a) otoczenia kosciota p.w. $w. Jacka przy ul. 1 Maja 2 wraz z murem i bramg wejSciowa,
oznaczonego lit. C w czesci graficznej planu w granicach terenu 9U.

Dla obszaru, o ktorym mowa w pkt 7:

a) nakazuje si¢ utrzymanie rozplanowania zespotu,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy w granicach ogrodzenia,

c) dla muru i bramy wejsciowej nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej formy i detalu
architektonicznego,

d) nakazuje si¢ zachowanie uktadu kompozycyjnego gtownych ciggéw komunikacyjnych,

e) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych zadrzewien i zakrzewien z dopuszczeniem ich
wymiany zwigzanej z zabiegami pielegnacyjnymi oraz wymiany w przypadku wycigcia
drzew, ktore zagrazaly bezpieczenstwu ruchu kotowego lub pieszego,



9)

f) przy nowych nasadzeniach nalezy stosowac szlachetne, rodzime gatunki drzew,

ustala si¢ granice stref ,,OW” obserwacji archeologicznej obejmujace obszar stanowiska

archeologicznego nr:

a) AZP 91-53 /17, oznaczone w czg$ci graficznej planu na czesci terendw 4RNL-ZN, SRNL-
ZN, TWS,

b) AZP 91-53/21, oznaczone w czg¢$ci graficznej planu na czgsci terenu 5SRNL-ZN,

c) AZP 91-53 /22, oznaczone w czesci graficznej planu na czgséci terendéw 9RNL-ZN, 8WS,
6MN,

d) AZP 91-53 /23, oznaczone w czgsci graficznej planu na czesci terenu 11RNL-ZN,

e) AZP 91-53 /24, oznaczone w czgsci graficznej planu na czesci terenu 7RN,

f) AZP 91-53 /37, oznaczone w czeSci graficznej planu na czesci terenu 2US,

g) AZP 92-53 /2, oznaczone w czesci graficznej planu na czgsci terenu S5RN, 6L,

10) w obszarach znajdujacych si¢ w granicach stref ,,OW”, o ktérych mowa w pkt 9 obowigzuje

prowadzenie prac ziemnych z uwzglgdnieniem ustawy z dnia 23 lipca 2003 r..o0 ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 840).

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

wskazuje si¢ potozenie catego obszaru objetego planem, w granicach udokumentowanego

Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschod;

wskazuje si¢ potozenie czgsci obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru

ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 326 Czgstochowa Wschdd;

wskazuje si¢ polozenie czesci obszaru objetego planem w granicach projektowanego obszaru

ochronnego Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 408 Niecka Miechowska;

wskazuje si¢ potozenie czgsci obszaru objetego planem, w tym terenéw 1RZM, 74MN, 75MN,

18L, 20RNL-ZN, 21RNL-ZN, 22RNL-ZN, 1WS, 17RN oraz czg¢sci terenéw 1KDD, 1KDZ,

2RN, 3RN w granicach Parku Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”, w ktéorym obowigzuja

ustalenia okre$lone w:

a) rozporzadzeniu Nr 18/06 Wojewody Slaskiego z dnia 18 kwietnia 2006 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Orlich Gniazd (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 27 kwietnia 2006 r., nr 51,
poz. 1423),

b) planie ochrony, przyjetym Uchwata nr 1V/48/2/2014 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z
dnia 10 marca 2014 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony Parku Krajobrazowego
,.Orlich Gniazd” (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 25 marca 2014 r. poz. 1763).

wskazuje si¢ potozenie czgsci obszaru objetego planem w granicach otuliny Parku

Krajobrazowego ,,Orlich Gniazd”;

wskazuje si¢ pomnik przyrody oznaczony w cz¢sci graficznej planu w granicach terenu 9U, dla

ktorego obowiazuja przepisy odregbne okreslone w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.);

wskazuje si¢ polozenie czgséci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza

piaskow formierskich ,,Siemigrzyce”;

wskazuje si¢ potozenie czegsci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza

piaskow formierskich ,,Kroczyce”;

wskazuje si¢ potozenie czegsci obszaru objetego planem w granicach udokumentowanego ztoza

piaskow formierskich ,,Kroczyce 11 117;

10) wskazuje si¢ potozenie czesci obszaru objetego planem w tym terenow 20L, 22MN, 23MN,

11U oraz czesci terenéw 9U, 17U, 10U, 25U, 26U, 15MN-U, 66MN, 21MN, 24MN, 25MN,
26MN, 27MN, 16RN, 17RN, 17RNL-ZN, 18RNL-ZN, 19RNL-ZN, 3WS, 21L, 22L, 1KDG,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 34KDD w
oznaczonych w czgsci graficznej planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu
polozonego w sgsiedztwie cmentarza — 150 m, obejmujgcej obszary potozone w odleglosci
wigkszej niz 50 m, a mniejszej lub réwnej 150 m od granicy terenu cmentarza;

11) wskazuje si¢ potozenie czgsci obszaru objetego planem w tym terenow 22U, 23U, 24U, 13KR

oraz czeSci terenéw 21L, 22L, 16RN, 25U, 26U, 1KDG, 24KDD, 25KDD, 27KDD w
oznaczonych w czegsci graficznej planu granicach strefy ograniczen w zagospodarowaniu terenu



polozonego w sasiedztwie cmentarza — 50 m, obejmujacej obszary potozone w odleglosci
mniejszej lub réwnej 50 m od granicy terenu cmentarza;

12) w terenach, o ktorych mowa w pkt 9 i 10, obowiazujg ograniczenia zwigzane z zapewnieniem

ochrony sanitarnej od cmentarza, zgodnie z rozporzadzeniem z dnia 25 sierpnia 1959 r. w
sprawie okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz.
U. z 1959 r. Nr 52, poz. 315).

§ 8. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

powierzchni¢ dziatki powstate] w wyniku scalania i podziatéw nieruchomosci nie mniejsza

niz:

a) w terenach od IMN do 75MN, od 1IMN-U do 22MN-U, od 1U do 26U, od 1US do 3US,
1U-KOP-KOR - 700 m?,

b) w pozostatych terenach - 9 m?;

szeroko$¢ frontu dziatki powstatej w wyniku scalania i podzialdw nieruchomosci nie mniejsza

niz:

a) w terenach od IMN do 75MN, od 1MN-U do 22MN-U, od 1U do 26U, od 1US do 3US,
1U-KOP-KOR - 16 m,

b) w pozostatych terenach — 3 m,

kat potozenia granic dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialéw nieruchomosci

w stosunku do pasa drogowego za wyjatkiem naroznych $ciec przy skrzyzowaniach drog od

70° do 110%

jezeli przy dokonywaniu scalania i podziatu nie jest mozliwe wydzielenie wszystkich dziatek

o powierzchniach i szeroko$ciach takich, jak okreslone w pkt 1 i pkt 2, dopuszcza si¢

pozostawienie jednej dziatki o dowolnej powierzchni i dowolnej szerokosci frontu dzialki,

ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza parametrow dziatek uzyskiwanych

w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci dla sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury

technicznej oraz dla dojazdow niewyznaczonych.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1)

2)

3)

ustala si¢, ze uklad drog w obszarze planu stanowia tereny drog wydzielone liniami

rozgraniczajagcymi w czesci-graficznej planu takie jak:

a) 1KDG, 2KDG —teren drogi gtownej,

b) 1KDZ, 2KDZ — teren drogi zbiorczej,

c) od 1KDD do 44KDD - teren drogi dojazdowej,

d) od 1KR do 21KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow bezposrednio Iub posrednio z drég publicznych i

wewnetrznych znajdujacych si¢ w granicy obszaru objetego planem;

ustala si¢ zapewnienie miejsc do parkowania na parkingach lub w garazach w iloSci nie

mniejszej niz:

a) 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
i zagrodowej,

b) 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej
wielorodzinnegj,

c) w zakresie ustug handlu lub zdrowia - 5 miejsc do parkowania na 100 m2 powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego,

d) w zakresie ustug hotelarskich, w tym agroturystyki - 1 miejsce na 75 m2 powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego,

e) 10 miejsc do parkowania na 20 zatrudnionych w szkotach i przedszkolach,

f) 1 miejsce do parkowania na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku stanowigcego obiekt
sportu i rekreacji,

g) w zakresie ushug innych niz wymienione w lit. ¢, d, e, f - 1 miejsce do parkowania na 50 m?
powierzchni uzytkowej budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego nie stanowiacej



4)

5)

6)
7)

8)

garazu, magazynu, piwnicy, poddasza, pomieszczen technicznych, gospodarczych,
pomocniczych,
h) 1 miejsce do parkowania na 500 m? powierzchni terenu zajetego przez urzadzenia sportowo-
rekreacyjne oraz obiekty sportu i rekreacji nie stanowigce budynkow;
wsrod miejsc do parkowania, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b, c, d, e, f, g, h ustala si¢ zapewnienie
miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 1-15,
b) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 1640,
c) 3 stanowiska —jezeli liczba stanowisk jest wigksza niz 40;
minimalna ilo$¢ miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa na drogach
publicznych, w strefach zamieszkania i w strefach ruchu zgodnie z ustawg z dnia 21 marca 1985
r. o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 z p6zn. zm.);
nakazuje si¢, aby miejsca do parkowania powyzej 6 stanowisk uwzgledniaty zielen zacieniajaca
w ilosci co najmniej 1 drzewo na 3 stanowiska;
nakazuje si¢ sytuowanie miejsc postojowych dla rowerow w iloSci minimum 5 stanowisk
zblokowanych w rejonie gldownych wejs¢ do budynku ustugowego;
nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu z dbaloscia o zapewnienie dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

ustala si¢ powigzanie systemow infrastruktury technicznej. w. granicach obszaru objetego

planem z systemami infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza granicg obszaru objetego

planem poprzez istniejace elementy systemow infrastruktury technicznej oraz projektowane na
podstawie ustalen planu;

zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii

wykorzystujacych energie wiatru o mocy wiekszej niz moc mikroinstalacji;

w odniesieniu do zaopatrzenia w wode:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z istniejgeych i projektowanych sieci wodociggowych
znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,

b) ustala si¢ zapewnienie wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociagowe;j z
zastrzezeniem pkt 5 lit. c;

c) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w. wode z uje¢ indywidualnych z zastrzezeniem lit. d i lit. e;

d) w oznaczonych w czgsei graficznej planu strefach ograniczen w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sasiedztwie cmentarza — 500 m zakazuje si¢ lokalizacji uje¢ wody o
charakterze zbiornikéw wodnych, stuzacych jako zrodlo zaopatrzenia sieci wodociggowe;j
w wodg do picia i potrzeb gospodarczych,

e) w oznaczonych w czgsci graficznej planu strefach ograniczen w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sasiedztwie cmentarza — 150 m oraz strefie ograniczen w zagospodarowaniu
terenu potozonego w sgsiedztwie cmentarza - 50 m zakazuje si¢ lokalizacji nowych studni
stuzaeych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

w odniesieniu do odprowadzania $ciekow:

a) ustala si¢ docelowe odprowadzenie $ciekOw przemystowych wstgpnie oczyszczonych do
wymaganych standardow i $ciekow komunalnych do kolektorow sieci kanalizacji sanitarnej
znajdujacej si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem, z odprowadzeniem
sciekow do oczyszczalni $ciekdw, zlokalizowanej poza obszarem objetym planem, poprzez
przytacza lub budowe sieci kanalizacyjnej grawitacyjnej o przekroju nie mniejszym niz
0160 mm albo poprzez przylacza lub budowe sieci kanalizacyjnej ttocznej,

b) w terenie nie wyposazonym w sie¢ kanalizacji sanitarnej obowigzuje odprowadzanie
$ciekow zgodnie z przepisami ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 1. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 2519);

w odniesieniu do odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) dla wod opadowych lub roztopowych niewymagajgcych oczyszczania ustala sie
zagospodarowanie w miejscu ich powstawania, poprzez wprowadzenie do ziemi na wlasny
teren nieutwardzony, do dotow chlonnych, do zbiornikow retencyjnych, zbiornikow



6)

7)

8)

9)

§ 11
uzytkowania terenow objetych planem.

retencyjno-chtonnych lub innych metod zagospodarowania na wlasnym terenie
nieutwardzonym, z dopuszczeniem odprowadzenia ich do systemu kanalizacji deszczowej,

b) w zakresie wod opadowych i roztopowych innych niz okreslone w lit. a ustala si¢ ich
ujmowanie w systemy kanalizacyjne zamknigte lub w systemy otwarte wraz z ich
odprowadzeniem, po spetnieniu wymaganych standardow czystosci, do odbiornika waéd,

c) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan w zakresie retencjonowania wod opadowych i
roztopowych, w tym zbiornikow retencyjnych lub zbiornikow retencyjno-chtonnych, z
mozliwoscig ich uzytkowego wykorzystania dla celow technologicznych, gospodarczych,
przeciwpozarowych oraz rozsaczenia w gruncie, z zastrzezeniem § 5 pkt 3,

w odniesieniu do zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego i projektowanego uktadu sieci
elektroenergetycznych S$redniego napiecia oraz sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia zasilanych ze stacji transformatorowych znajdujacych si¢ w obszarze objetym
planem lub poza tym obszarem,

b) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci elektroenergetycznej o nowe stacje transformatorowe
SN/nN oraz linie $redniego i niskiego napigcia,

c) dopuszcza si¢ stosowanie urzgdzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie przekraczajacej 100 kW, z zastrzezeniem pkt 2;

w odniesieniu do zaopatrzenia w gaz:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z istniejacych i projektowanych sieci gazowych $redniego i
niskiego ci$nienia znajdujacych si¢ w obszarze objetym planem lub poza tym obszarem,
poprzez przytacza lub budowe sieci gazowej sredniego.i niskiego cisnienia,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz do celéw grzewczych z indywidualnych zbiornikow gazu;

w odniesieniu do sieci teletechnicznych:

a) ustala si¢ zapewnienie lacznosci telefonicznej z istniejacych i projektowanych sieci i
urzadzen teletechnicznych,

b) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego
z zakresu tacznosci publiczne;;

w odniesieniu do zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala si¢ ogrzewanie budynkoéw poprzez indywidualne i grupowe systemy zaopatrzenia
w energie cieplna,

b) obowiazuja przepisy zawarte w uchwale nr V/36/1/2017 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego
z dnia 7 kwietnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze wojewddztwa slaskiego
ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw (Dz. Urz.
Woj. SI. z dnia 12 kwietnia 2017 r. poz. 2624),

c) dopuszcza si¢ Stosowanie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nie-przekraczajacej 100 KW, z zastrzezeniem pkt 2.

Nie ustala-si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

§ 12. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w
zwiazku z uchwaleniem planu w wysokosci 25%.

Rozdzial 3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow

1)

zagospodarowania terenu

§ 13. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w czesci graficznej
planu symbolami od 1MN do 16 MN:

ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;



2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

3) zakazuje sig:

a)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupoweyj,

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe¢ i odbudowe istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ‘b ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych dzialkom ‘dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢, d dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi- terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ minimalna
szerokos$ci elewacji frontowej nie mniejsza niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 14. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w czesci graficznej
planu symbolami od 17MN do 33MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

ushugi,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa,

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,



3)

4)

5)

9)
h)

parking,
komunikacja pieszo-rowerowa,

zakazuje sie:

a)
b)
c)
d)
e)

h)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupoweyj,

ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug handlu hurtowego,

ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

ustug zwigzanych z naprawsa, konserwacjg i obsluga pojazdéw samochodowych, w tym
napraw blacharskich, lakierniczych, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

ustug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, Slusarskimi;

ustug zwigzanych z przechowywaniem maszyn, sprzetu budowlanego, materiatow
budowlanych i $rodkéw chemicznych na otwartej przestrzeni poza budynkiem — z
wylaczeniem przechowywania na czas trwania inwestycji budowlanych, prowadzonych na
danym terenie;

uslug zwigzanych z powierzchnia wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza
budynkiem — z wytaczeniem ekspozycji ro$lin;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

d)

9)

h)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym przebudowe,
rozbudowe, nadbudowg i odbudowe istniejgcej oraz lokalizacjc nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

jako przeznaczenie uzupehniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza sie przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej oraz lokalizacje nowe;j:

zabudowy ustugowej,

mieszkaniowo-ustugowej, jako budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami uzytkowymi i z
nie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi,

jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

jako przeznaczenie uzupetiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j,
przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejgcych i
budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e ustala si¢ lokalizacje
dojazdéw niewyznaczonych zapewniajacych dzialkom dostgp do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f, g dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. h dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i roweréw niezbgdne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 6
m,



minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkow nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ minimalna
szerokos$ci elewacji frontowej nie mniejsza niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w czesci graficznej
planu symbolami od 34MN do 73MN:

1) ustala sie przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

ustugi,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa,

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

zakazuje sie:

a)
b)
c)
d)
e)

h)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupoweyj,

ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug handlu hurtowego,

ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

ustug zwigzanych z naprawsa, konserwacjg i obsluga pojazdéw samochodowych, w tym
napraw blacharskich, lakierniczych; ‘a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

ustug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi;

uslug zwiazanych z przechowywaniem maszyn, sprzetu budowlanego, materiatow
budowlanych i $rodkéw chemicznych na otwartej przestrzeni poza budynkiem — z
wylgczeniem przechowywania na czas trwania inwestycji budowlanych, prowadzonych na
danym terenie;

uslug zwigzanych z powierzchnia wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza
budynkiem—z wytaczeniem ekspozycji roslin,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu- dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym przebudowe,
rozbudowe, nadbudowg i odbudowe istniejgcej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

jako przeznaczenie uzupekniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej oraz lokalizacje nowej:

zabudowy ustugowej,

mieszkaniowo-ustugowej, jako budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami uzytkowymi i z
nie wigcej niz dwoma lokalami mieszkalnymi,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza sie wytgcznie
przebudowe i odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

jako przeznaczenie uzupekiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejgcej oraz lokalizacje nowej zabudowy
zagrodowej,

przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,



5)

9)

h)

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmian¢ przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objgtego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

jako przeznaczenie uzupetiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f, g dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. h dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i roweréw niezb¢dne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ minimalng
szerokos$ci elewacji frontowej nie mniejsza niz 3 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w czesci graficznej
planu symbolami 74MN, 75MN:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)
h)

ustugi,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa,

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

zakazuje si¢:

a)
b)
c)
d)
e)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug handlu hurtowego,

ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

ushug zwigzanych z naprawg, konserwacjg i obstuga pojazdéw samochodowych, w tym
napraw blacharskich, lakierniczych, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

ushug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi;

ushug zwigzanych z przechowywaniem maszyn, sprzetu budowlanego, materialow
budowlanych i $rodkéw chemicznych na otwartej przestrzeni poza budynkiem — z
wylaczeniem przechowywania na czas trwania inwestycji budowlanych, prowadzonych na
danym terenie;



4)

5)

h) ushug zwigzanych zpowierzchnia wystawiennicza lub handlowa zlokalizowana poza
budynkiem — z wytaczeniem ekspozycji ro$lin;

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej oraz lokalizacje nowe;j:

- zabudowy ustugowe;j,

- mieszkaniowo-ustugowej, jako budynki mieszkalno-ustugowe z lokalami uzytkowymi i z
nie wiecej niz dwoma lokalami mieszkalnymi,

C) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wylgcznie
przebudowe i odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,

d) jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy
zagrodowej,

e) przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

f) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

g) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych ‘dziatkom dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tychdziatek,

h) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f, g dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i1 wielostanowiskowe  oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

i) jako przeznaczenie uzupehiajace, 0 ktorym mowa w pkt. 2 lit. h dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 6
m,

c) formy dachow - symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenica, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45°,

d) ~minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
3m,

) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

- 45% - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,

- 60% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub réwnej 1000 m2,

f) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej:

- 1,0 - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,

- 0,8 - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m2,

g) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.



§ 17. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolami od 1IMN-U do 11MN-U:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa,

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

zakazuje sie:

a)
b)
c)
d)
e)

h)

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug handlu hurtowego,

ushug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

ustug zwigzanych z naprawsa, konserwacjg i obsluga pojazdéw samochodowych, w tym
napraw blacharskich, lakierniczych, a takze stacji paliw, myjni-samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

ushug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi;

ustug zwigzanych z przechowywaniem maszyn, sprzetu budowlanego, materiatow
budowlanych i $rodkéw chemicznych na otwartej przestrzeni poza budynkiem — z
wylaczeniem przechowywania na czas trwania inwestycji budowlanych, prowadzonych na
danym terenie;

ustug zwigzanych z powierzchnig wystawiennicza lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem — z wytaczeniem ekspozycji roélin,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

9)

h)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, w tym przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej,

mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkow mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi
i z lokalami mieszkalnymi,

ustugowej,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejagcych oraz lokalizacj¢ nowych budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych,

zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych o wigcej niz 4 lokalach
mieszkalnych w budynku,

jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe¢ nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e, f dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,



5)

i) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. g dopuszcza si¢ drogi dla

pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

sie:

a)
b)

c)

d)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 22 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokos$ci zabudowy 6
m,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ minimalna
szeroko$ci elewacji frontowej nie mniejsza niz 3 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0,

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 18. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslug oznaczonych w czesci
graficznej planu symbolami od 12MN-U do 22MN-U:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

3)

4)

a)
b)
c)
d)
e)
f)
9)

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
zabudowa zagrodowa,

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

zakazuje sie:

a)
b)

c)
d)

e)

f)
9)

h)

zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug handlu hurtowego,

ushug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

uslug zwiazanych z naprawa, konserwacja i obslugg pojazdéw samochodowych, w tym
napraw. blacharskich, lakierniczych, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

ushug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi;

ustug zwigzanych z przechowywaniem maszyn, sprzgtu budowlanego, materiatow
budowlanych i $rodkow chemicznych na otwartej przestrzeni poza budynkiem — z
wylaczeniem przechowywania na czas trwania inwestycji budowlanych, prowadzonych na
danym terenie;

ushug zwigzanych z powierzchnia wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza
budynkiem — z wytaczeniem ekspozycji roslin,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktdrym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, w tym przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowg istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy:
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub blizniaczej,

mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkow mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi
i z lokalami mieszkalnymi,

ustugowej,



5)

b) jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych,

€) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

d) przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

e) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

f) jako przeznaczenie uzupelniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych dzialkom dostep do drogi publicznej
znajdujacej sie¢ w granicach obszaru objgtego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

g) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e, f dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla -obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

h) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. g dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerdw niezbgdne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw-zagospodarowania terenu ustala

sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu,

b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

€) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkow garazowychi gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ minimalna
szerokos$ci elewacji frontowej nie mniejsza niz 3 m,

d) minimalny udzial powierzchnibiologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 1,6,

f) minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 19. Dla terenéw ustug oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem od 1U do 14U:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ przeznaczenie - teren ustug;

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) .zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) «zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

) zabudowa zagrodowa,

d) zielen urzadzona,

e) komunikacja drogowa wewnetrzna,

f) garaz,

g) parking,

h) komunikacja pieszo-rowerowa,

zakazuje si¢:

a) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji ustug, w tym przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej
oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy uslugowe;j,



b)

9)
h)

)

K)

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktéorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudow¢ i odbudowe istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych oraz lokalizacje nowych budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych,

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o wigcej niz 4 lokalach
mieszkalnych w budynku,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a i lit. b przebudowe,
rozbudowe, nadbudowe¢ i odbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej, jako budynkow mieszkalno-ustugowych z lokalami uzytkowymi
i z lokalami mieszkalnymi,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe i odbudowg istniejacej zabudowy zagrodowej,

przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang¢ przebiegu istniejgcych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbgdnych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. e ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

jako przeznaczenie uzupetniajagce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f, g dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. h dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstlugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala

f)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czgéci graficznej planu,
maksymalna wysokos$é zabudowy 22 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ minimalna
szerokosci elewacji frontowej nie mniejszg niz 3 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0,

minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 20. Dla terenéw ustug oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem od 15U do 21U:
1) ustala sie przeznaczenie - teren ustug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a)
b)
c)
d)
e)

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

3) zakazuje sie:



a) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji ustug, w tym przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej
oraz lokalizacje nowej zabudowy ushugowe;j,

b) przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

c) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

d) jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi publicznej
znajdujacej sie¢ w granicach obszaru objgtego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

e) jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. ¢, d dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla -obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

f) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e dopuszcza sie¢ drogi dla
pieszych i roweréw niezbgdne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

5) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow- zagospodarowania terenu ustala
sig:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 22 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

€) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ minimalng
szerokos$ci elewacji frontowej nie mniejsza niz 3 m,

d) minimalny udziat powierzchnibiologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 21. Dla terenéw ustug oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem od 22U do 26U:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren ushug;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) .zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) «zabudowa zagrodowa,
C) zielen urzadzona,
d) komunikacja drogowa wewnetrzna,
e) garaz,
f) parking,
g) komunikacja pieszo-rowerowa,
3) zakazuje sie:
a) ustugi gastronomii,
b) ustug handlu wielkopowierzchniowego,
€) ushug zwigzanych z wytwarzaniem, przechowywaniem artykutdéw zywnosci lub z
Zywieniem zbiorowym,
4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:



5)

9)

h)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji ustug, w tym przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej
oraz lokalizacje nowej zabudowy ushugowe;j,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ wylacznie
przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wytacznie
przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy zagrodowe;j,

przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudoweg, modernizacjg, zmiane przebiegu istniejacych i
budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych dziatkom dostep do drogi. publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

jako przeznaczenie uzupelniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. e, f'dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i1 wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne ‘dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. g dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

f)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,
maksymalna wysoko§¢ zabudowy 22 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i-garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkoéw garazowych i gospodarczych, dla ktorych ustala si¢ minimalna
szerokosci elewacji frontowej.nie mniejszg niz 3 m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 22. Dla terenéw ustug sportu i rekreacji oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od
1US do 3US:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug sportu i rekreacji;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

3)

a)
b)
c)
d)
e)
f)

ustugi,

zielen urzadzona,

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

zakazuje si¢:

a)
b)

c)

ustug handlu wielkopowierzchniowego,
ushug handlu hurtowego,
ustug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,



d) ustug zwigzanych z naprawsg, konserwacjg i obstuga pojazdéw samochodowych, w tym
napraw blacharskich, lakierniczych, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

e) ushug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi;

f) ustug zwigzanych z przechowywaniem maszyn, sprzetu budowlanego, materiatow
budowlanych i $rodkéw chemicznych na otwartej przestrzeni poza budynkiem — Z
wylaczeniem przechowywania na czas trwania inwestycji budowlanych, prowadzonych na
danym terenie;

g) ustug zwigzanych z powierzchnia wystawienniczg lub handlowa zlokalizowang poza
budynkiem — z wytaczeniem ekspozycji roslin;

4) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji ustug sportu i rekreacji, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i
odbudowg istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy ustugowej sportu i rekreacji, w tym
obiektow budowlanych i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

b) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszeza si¢ przebudowg,
rozbudowe, nadbudowg i odbudowg istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy ustugowe;j
z zakresu ustug innych niz ushugi sportu i rekreacji stanowigce przeznaczenie terenu,

C) przeznaczenie uzupehniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

d) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacjg¢, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

e) jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ ustala si¢ lokalizacje
dojazdow niewyznaczonych zapewniajacych  dziatkom dostep do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objetego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

f) jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. d, e dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i wielostanowiskowe “oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

g) jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. f dopuszcza sie drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala
sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 22 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazy o maksymalnej wysokosci zabudowy 6
m,

c) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 mza wyjatkiem budynkow garazowych i gospodarczych, dla ktérych ustala si¢ minimalng
szerokosci elewacji frontowej nie mniejszg niz 3 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 10%,

e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 3,0,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 23. Dla terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1RZM:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zabudowy zagrodowej;
2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:
a) ustugi turystyki,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
C) zielen urzadzona,



3)

4)

d)
e)
f)
9)

komunikacja drogowa wewnetrzna,
garaz,

parking,

komunikacja pieszo-rowerowa,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)
d)

9)

h)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji zabudowy zagrodowej, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe 1
odbudowg istniejacej oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a dopuszcza si¢ ustugi
turystyki w istniejacym gospodarstwie rolnym,

jako przeznaczenie uzupetniajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ wytgcznie
przebudowe i odbudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. ¢ okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu. istniejgcych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. d ustala si¢ lokalizacje
dojazdéw niewyznaczonych zapewniajacych dzialkom dostgp do drogi publicznej
znajdujacej si¢ w granicach obszaru objgtego planem, o parametrach odpowiednich do
przeznaczenia i sposobu uzytkowania tych dziatek,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w.pkt. 2 lit. e, f dopuszcza si¢ garaze
indywidualne i wielostanowiskowe oraz parkingi naziemne dla obstugi zabudowy
stanowigcej przeznaczenie terenu,

jako przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. g dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

sie:
a)
b)

c)
d)

9)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w czesci graficznej planu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 12 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4, za wyjatkiem wiat,
wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazy o maksymalnej wysoko$ci zabudowy 6
m,

formy dachoéw - symetryczne dachy dwuspadowe lub wielospadowe z kalenicg, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych 30°-45°,

minimalna szerokos¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkoéw nie mniejsza niz
3m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

45% -.dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,

60% - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m2,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j:

1,2 - dla dziatki budowlanej o powierzchni mniejszej niz 1000 m2,

1,0 - dla dziatki budowlanej o powierzchni wigkszej lub rownej 1000 m2,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001.

§ 24. Dla terenu cmentarza oznaczonego w czes$ci graficznej planu symbolem 1C:
ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza;
ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

1)
2)

a)
b)

teren zieleni urzadzonej,
teren komunikacji pieszo-rowerowej,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:



4)

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

b) przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

c) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacjg, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

d) jako przeznaczenie uzupelniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztatltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

si¢:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4,

C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 20%,

§ 25. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego w czesci graficznej planu symbolem 1CC:

1)
2)

3)

4)

ustala si¢ przeznaczenie — teren cmentarza czynnego;

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji cmentarza, w tym przebudowe, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe
istniejacej oraz lokalizacje nowej zabudowy zwigzanej z funkcjg cmentarza,

b) przeznaczenie uzupetiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

c) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

d) jako przeznaczenie uzupeiniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

sie:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4,

€) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow nie mniejsza niz 3 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 30%,

e) .maksymalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 0,9,

). minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

§ 26. Dla terenu parkingu lub placu lub rynku oznaczonego w cze$ci graficznej planu symbolem
1KOP-KOR:

1)
2)

ustala si¢ przeznaczenie — teren parkingu lub placu lub rynku;
ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) teren komunikacji pieszo-rowerowej,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,



4)

b)

c)

e)

dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne dla potrzeb obstugi imprez
takich jak np. targi, jarmarki, festyny, wystawy, ujednolicone pod wzgledem kolorystyki i
formy,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych innych niz okre§lone w lit. b,
przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i
budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

sig:

a)
b)
c)

nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze$ci graficznej planu,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy 16 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlangj - 20%,

§ 27. Dla terenu ustug lub parkingu lub placu lub rynku oznaczonego w czesci graficznej planu
symbolem 1U-KOP-KOR:

1) ustala si¢ przeznaczenie — teren ustug lub parkingu lub placu lub rynku;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace:

3)

4)

a)
b)

teren zieleni urzgdzone;j,
teren komunikacji pieszo-rowerowej,

zakazuje sie:

a)
b)
c)
d)

e)
f)

9)

ustug handlu wielkopowierzchniowego,

ustug handlu hurtowego,

ushug zwigzanych ze sktadowaniem, magazynowaniem, przetwarzaniem, produkcja,

ustug zwigzanych z naprawa, konserwacja i obsluga pojazdéw samochodowych, w tym
napraw blacharskich, lakierniczych, a takze stacji paliw, myjni samochodowych, baz
eksploatacyjnych pojazdow;

ushug zwigzanych z warsztatami stolarskimi, kamieniarskimi, §lusarskimi;

ustug zwigzanych -z przechowywaniem maszyn, sprzgtu budowlanego, materiatow
budowlanych i $rodkéw chemicznych na otwartej przestrzeni poza budynkiem — z
wylaczeniem przechowywania na czas trwania inwestycji budowlanych, prowadzonych na
danym terenie;

ustug zwiazanych z powierzchnig wystawiennicza lub handlowg zlokalizowang poza
budynkiem — z wytaczeniem ekspozycji roslin,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a)

b)

f)

w zakresie przeznaczenia terenu, o ktorym mowa w pkt. 1 ustala si¢ zagospodarowanie
terenu dla funkcji ustug, w tym przebudowg, rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacej
oraz lokalizacje¢ nowej zabudowy ustugowej oraz lokalizacje parkingu lub placu,
dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty handlowe i gastronomiczne dla potrzeb obstugi imprez
takich jak np. targi, jarmarki, festyny, wystawy, ujednolicone pod wzglgdem kolorystyki i
formy,

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw tymczasowych innych niz okre$lone w lit. b,
przeznaczenie uzupelniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. a okresla si¢ jako sposob
zagospodarowania powierzchni biologicznie czynnej w terenie,

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejgcych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu
lub nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

jako przeznaczenie uzupehiajgce, o ktorym mowa w pkt. 2 lit. b dopuszcza si¢ drogi dla
pieszych i rowerow niezbedne dla obstugi terenu lub nie kolidujace z przeznaczeniem
terenu,



5) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala

a) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z oznaczeniem w cze¢$ci graficznej planu,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 20 m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4,

€) minimalna szeroko$¢ elewacji frontowej nowo lokalizowanych budynkéw nie mniejsza niz
5 m za wyjatkiem budynkéw garazowych, dla ktérych ustala si¢ minimalng szerokosci
elewacji frontowej nie mniejszg niz 3 m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - 5%,

e) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — 4,0,

f) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 0,001,

§ 28. Dla terenéw lasu oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami od 1L do 27L:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren lasu,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja zasady zagospodarowania terenu zgodnie z ustawa z dnia 28 wrzes$nia 1991 r.
o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z pdzn. zm.),
b) dopuszcza si¢ budowle i urzadzenia wykorzystywane dla potrzeb gospodarki lesne;j,
c) dopuszcza si¢ urzadzenia turystyczne zwigzane z gospodarka lesng zgodnie z ustawa z dnia
28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U..z 2022 r. poz. 672 z pézn. zm.),
3) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢
maksymalng wysokos¢ zabudowy obiektéw budowlanych zwiazanych z gospodarka lesng 12
m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4.

§ 29. Dla teren6w gruntéw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych w czesci graficznej
planu symbolami od 1RN do 20RN:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren gruntoéw rolnictwa z zakazem zabudowy,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe,
modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej nie kolidujacych z przeznaczeniem terenu.

§ 30. Dla terenow lak i pastwisk lub zieleni naturalnej oznaczonych w cze$ci graficznej planu
symbolami od 1IRNL-ZN do 22RNL-ZN:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren tak i pastwisk lub zieleni naturalnej,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczeniem terenu.

§ 31. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami od 1ZN
do 9ZN:
1) ustala si¢ przeznaczenie - teren zieleni naturalnej,
2) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,
b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczeniem terenu.

§ 32. Dla terenow wod powierzchniowych srédladowych oznaczonych w czesci graficznej planu
symbolami od 1WS do 9WS:



1)

3)

4)

ustala si¢ przeznaczenie terenu - teren wod powierzchniowych $rodladowych,

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - zielen naturalna,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu dopuszcza sie:

a) przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiane przebiegu istniejgcych i budowe nowych
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych dla obstugi terenu lub nie
kolidujacych z przeznaczeniem terenu,

b) urzadzenia wodne, w tym takze przeciwpowodziowe,

c) obiekty mostowe,

w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu ustala

si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy dopuszczonych budowli i urzadzen nie wigksza niz 14

m, z zastrzezeniem § 4 pkt 4.

§ 33. Dlaterenéw drogi glownej oznaczonych w czesci graficznej planu symbolami 1IKDG, 2KDG:

1)
2)
3)

ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi gtdwnej;

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupelniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposédb
zagospodarowania terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe;, rozbudowe, modernizacje, zmiane przeblegu istniejacych i
budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczenlem terenu,

C) ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czeSci
graficznej planu dla terenu:

-  1KDG-0d 13,5 mdo 27 m,

- 2KDG -0d 12 m do 80 m.

§ 34. Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych w czeSci graficznej planu symbolami 1KDZ,

2KDZ:

1)
2)
3)

ustala si¢ przeznaczenie - teren drogi zbiorczej;

ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzone;j,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktérym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob
zagospodarowania terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i
budowg nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczeniem terenu,

C) ustala si¢ szerokosci drog w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czegsci
graficznej planu dla terenu:

- 1KDZ-0d 9,7 mdo 24,5 m,

- 2KDZ -0d 12 mdo 44 m,

§ 35. Dla terenéw drogi dojazdowej oznaczonych w cze$ci graficznej planu symbolami od 1KDD
do 44KDD:

1)
2)
3)

ustala si¢ przeznaczenie — teren drogi dojazdowej,

ustala si¢ przeznaczenie uzupelniajgce - teren zieleni urzadzonej,

w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob
zagospodarowania terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacj¢, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczeniem terenu,



C) ustala si¢ szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czgsci
graficznej planu dla terenu:

- 1KDD-o0d5,7mdo16 m,

- 2KDD-o0d 6 mdo 12 m,

- 4KDD-0d 6,5mdo 17 m,

- 5KDD-o0d6mdo 12 m,

- 6KDD-o0od6mdo12,5m,

- 7KDD-0d6,5mdo17,5m,

- 8KDD-o0d5mdo 10 m,

- 9KDD -o0d 6 mdo 16 m,

- 10KDD -o0d 6 mdo 12 m,

-  11KDD -o0d 6 mdo 19 m,

- 12KDD-o0d 6 mdo 28 m,

- 13KDD -o0d 6 mdo 12 m,

- 14KDD - 0d 6,5 m do 10 m,

- 15KDD-0d 6,3 mdo 21,5m,

- 16KDD-o0d 2,1 mdo 11 m,

-  17KDD -o0d 10 mdo 22,5 m,

- 18KDD -0d 9,7 mdo 21 m,

- 19KDD-od 6 mdo 15 m,

- 20KDD - o0d 6 mdo 30 m,

-  21KDD -o0d 6 mdo 16 m,

- 22KDD - 0d 7 m do 20 m,

- 23KDD-o0d 8 mdo 14 m,

-  24KDD -o0d 5 mdo 15 m,

- 25KDD -o0d5,5mdo 18 m,

- 26KDD -o0d 10 mdo 20 m,

-  27KDD-o0d 10 mdo 20 m,

- 28KDD-o0d 10 mdo 30 m,

- 29KDD-o0d 7,5mdo 14 m,

- 30KDD-o0d5mdo 11,5 m;

- 31KDD-od 13,5mdo 16,5 m,

- 32KDD-od 7,4 mdo9m,

-  33KDD-o0d 11,5 mdo 18,7 m,

- 34KDD - od 6,3 mdo 20,7 m,

- 35KDD - 0od6mdo 17 m,

- 36KDD-0d7mdo 14 m,

- 37KDD~-o0d 7do9,5m,

- 38KDD-0d59mdo17,5m,

- .39KDD - 0od 16 m do 16,5 m,

- 40KDD - od 16 m do 16,5 m,

- 41KDD -0d 9 m do 9,5 m,

- 42KDD - od 18,9 m do 30 m,

- 43KDD-o0d 7,3 mdo 21 m,

- 44KDD -0od 8 mdo 16 m,

d) ustala si¢ szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czeSci
graficznej planu dla fragmentu pasa drogowego znajdujgcego si¢ w granicach obszaru
objetego planem w terenie:

- 3KDD-o0d3,3mdo6,5m.



§ 36. Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych w cze$ci graficznej planu
symbolami od 1KR do 20KR:

1) ustala si¢ przeznaczenie - teren komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) ustala si¢ przeznaczenie uzupetniajace - teren zieleni urzadzonej,

3) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) przeznaczenie uzupetniajace, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszcza si¢ jako sposob
zagospodarowania terenu nie kolidujacy z jego przeznaczeniem,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, modernizacje, zmiang przebiegu istniejacych i
budowe nowych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej nie kolidujacych z
przeznaczeniem terenu,

C) ustala si¢ szerokosci drég w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami w rejonie
skrzyzowan, zgodnie z przebiegiem linii rozgraniczajacych, oznaczonym w czesci
graficznej planu dla terenu:

- 1KR-0d 4,6 mdo 12 m,

- 2KR-0d6mdo1lm,

- 3KR-0d28mdo3m,

- 4KR-0d 4,5mdo 14 m,

- BKR-0d4,6 mdo12,5m,

- 6KR-0d4,8mdo14,8m,

- 7KR-0d 6 mdo 17 m,

- 8KR-0d5mdo 10 m,

- 9KR-0d5mdo 10 m,

- 10KR-o0d7mdo 16,5m,

- 11KR-o0d 6 mdo 12 m,

- 12KR-0d 55 mdo 10,5 m,

- 13KR-0d4,5mdo10 m,

- 14KR-5m,

- 15KR-0d 53 mdo 10 m,

- 16KR-o0d5mdo7,5m,

- 17KR-5m,

- 18KR-6m,

- 19KR-0d45mdo11m.

- 20KR-0d59mdo16m,
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Przepisy koncowe

§ 37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kroczyce.

§ 38. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



